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— HERZLICH WILLKOMMEN

Das westsachsische Zwickau gilt als Wiege des Das Wohn- und Blrohaus aus der Grlnderzeit

deutschen Automobilbaus. Zugleich zeigt es als
Geburtsstadt des Komponisten Robert Schu-
mann aber auch musische Seiten. Keine Frage
- Zwickau hat viele attraktive Gesichter, die der
Stadt mit ihrer hohen Lebensqualitat einen wich-
tigen Platz in der Metropolregion Mitteldeutsch-
land sichern.

umfasst vier exklusive und groRzlgig geschnitte-
ne Wohneinheiten sowie zwei Gewerbeeinheiten.
Hinter dem Gebaude erstreckt sich ein schénes
GrUnareal mit einem renaturierten Bachverlauf.

Damit erdffnet unser Objekt neue Wohn- und
Lebensperspektiven flr Selbstnutzer, wie sie sich
in Zwickau sicher so nicht haufig verwirklichen

Doch auch in Zwickau kénnen Neubauunterneh- lassen. Kapitalanleger erwartet ein Angebot, des-
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- ' ; ' : « O g &5 ges Wohn- und Gewerbeobjekt in zentrumsnaher

mungen dem steigenden Bedarf an Wohnraum sen gute Vermietbarkeit auBer Frage steht.

nicht schnell genug nachkommen. Daher freuen
wir uns, lhnen in diesem Exposé ein einzigarti- Auf den folgenden Seiten erfahren Sie mehr Uber
dieses besondere Objekt. Flr Fragen und weitere

Lage vorstellen zu durfen. Informationen stehe ich lhnen gern zur Verfigung!

Blick auf Zwickau

Vorwort



—— DATEN UND FAKTEN

Anlagentyp Denkmal

Initiatorin, EigentUmerin, Georgenplatz Zwickau GmbH
Anbieterin Blrgerreuther Str. 29, 95444 Bayreuth

Angebotenes Gebaude Poetenweg 1, 08056 Zwickau
r ::l 1 s ,:'*
e 25 B G Anzahl Einheiten 5 Eigentumswohnungen | 2 Gewerbeeinheiten
e I — -::_a._'.
4 et o=
b H In‘ WohnungsgréBen Wohnungnen: von 76 m2ca. 130 m? bis ca. 135 m? | Gewerbe ca. 40 m?
g -4 " f'_,',d-.-' -
5 i Stellplatze 7 Stellplatze

Erwerbsnebenkosten ca. 7,50 % des Kaufpreises, derzeit 5,50 % Grunderwerbsteuer, ca. 2,00 % Notar- und Grundbuchkosten

Lineare Abschreibung n.n.

Dazu kommt nach aktueller Gesetzeslage wegen der Anderung durch das Wachstumschancengesetz (rlickfihrende
Degressive Sonder-AfA EinfUhrung einer degressiven Sonder-Afa voraussichtlich ab 01.10.2023) eine Sonderabschreibung in Héhe von 5 % zur
Anwendung. Im ersten Jahr kbnnen 5 % der Investitionskosten geltend gemacht werden und danach 5 % des Restwertes.

Bezugsfertig/ -
Gesamtfertigstellung o
EinkUnfte aus Vermietung und Verpachtung

Einkunftsart
Tl SUTATRESEET gem. § 2 Abs. 1Nr. 6, § 21 Abs. T Nr. 1 EStG

Forderprogramm KfW n.n.
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—— DAS OBJEKT

Visualisierunglaus'Sicht des lllustrators

Unser Objekt befindet sich am Zwickauer Poeten-
weg unweit des Georgenplatzes und damit am
Zugang zur Altstadt. Bei dem villenahnlichen Ge-
baude handelt es sich um einen architektonisch
reizvollen Verwaltungsbau, der das Ensemble des
friheren Georgengymnasiums fortsetzt. Es liegt
in unmittelbarer Nahe zur einstigen Turnhalle, wo
ebenfalls neuer Wohnraum geschaffen wird. Die

ehemalige Burgerschule wurde 1885 erbaut - ein
Backsteingebaude im neugotischen Stil, das den
Georgenplatz pragt. Auch unser Objekt entstand
in der Grinderzeit Ende des 19. Jahrhunderts und
ist mit seiner eleganten Klinkerfassade, den bei-
den prachtigen Giebeln und den vielen Schmuck-
elementen von zeitloser Asthetik.

Objektbeschreibung

In diesem visuell aufsehenerregenden Gebaude
entstehen 5 Wohneinheiten und zwei Gewerbe-
einheiten. Je zwei Wohneinheiten befinden sich
im Erdgeschoss, die beiden anderen im Dachge-
schoss. Die Flachen der gut geschnittenen Woh-
nungen reichen von ca. 76 m? bis ca. 130 m2. Da-
mit sind sie bestens geeignet als Wohneigentum
fUr Singles, Paare und Familien mit dem Wunsch
nach zentrumsnahem Wohnen in einem exklu-
siven Ambiente. Kapitalanlegern bietet sich die
Chance der Investition in ein nicht alltagliches
Objekt mit Magnetwirkung auf dem Zwickauer
Mietmarkt. Die beiden Gewerbeeinheiten sind ca.
40 m?2 bzw. ca. 76 m? groB und befinden sich im
Untergeschoss- und im Dachgeschoss. Als Denk-
malobjekt genieBen Kaufer die damit verbunde-
nen steuerlichen Vorzuge.

Neben den Vorteilen der innenstadtnahen Lage
und des gehobenen Wohn- bzw. Arbeitsambien-
tes bietet unser Objekt auch eine richtiggehende
Stadtoase auf seiner Ruckseite. Der begrinte
Innenhof hat einen parkahnlichen Charakter, der
noch vom Moritzbach verstarkt wird. Dieser Uber
lange Zeit unterirdische Wasserlauf im Stadtge-
biet wurde wieder an die Oberflache geholt und
wird nun das Grundstlck harmonisch begrenzen.

Objektbeschreibung

Visualisierung aus Sicht des lllustrators
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— ZWICKAU - WO GESCHICHTE AUF ZUKUNFT TRIFFT
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Eine Stadt mit Tradition und kultureller Vielfalt
Zwickau ist eine Stadt voller Tradition und Innova-
tion. Als eine der vier groBten Stadte im Freistaat
Sachsen verbindet sie eine lange Geschichte mit
moderner Entwicklung. Bereits seit 1904 ist Zwi-
ckau eng mit dem Automobilbau verbunden, der
bis heute eine zentrale Rolle spielt. Das August-
Horch-Museum dokumentiert diese spannende
Entwicklung und zieht Technikbegeisterte aus al-
ler Welt an.

Neben der industriellen Bedeutung bietet Zwi-
ckau eine reichhaltige Kulturlandschaft. Die Stadt
ist der Geburtsort des berihmten Komponisten
Robert Schumann. Sein Geburtshaus sowie Ver-
anstaltungen wie der Robert-Schumann-Wettbe-
werb und das Schumann-Fest machen die Stadt
zu einem Anziehungspunkt fur Musikliebhaber.
Die Altstadt mit ihren historischen Gebauden, ge-
mutlichen Restaurants und zahlreichen kulturel-
len Angeboten sorgt fur eine hohe Lebensqualitat.

Historische Entwicklung und wirtschaftlicher
Wandel

Die Stadt hat eine lange Geschichte, die sich in
ihrer Architektur widerspiegelt. Bereits 1118 wurde
Zwickau erstmals urkundlich erwahnt, 1212 erhielt
sie das Stadtrecht. Die Tuchmacherei war einst
eine bedeutende Einkommensquelle, spater tru-
gen Silberfunde zur wirtschaftlichen BlUte bei.
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Blick auf die Seniorenwohnanlage Schloss Osterstein

Zwickau




Auch die Bierbrauerei und der Buchdruck ha-
ben hier ihre Wurzeln. Trotz schwieriger Zei-
ten entwickelte sich Zwickau im 19. Jahrhun-
dert durch die Industrialisierung weiter, unter
anderem durch den Steinkohlebergbau und
zahlreiche Firmengrindungen in unterschied-
lichen Branchen.

Heute ist Zwickau ein wichtiger Industriestand-
ort, insbesondere im Bereich der Automobil-
produktion. Das Volkswagen-Werk hat hier eine
SchlUsselrolle und produziert ausschlieBlich
Elektrofahrzeuge, wodurch die Stadt zu einem
Zentrum der Elektromobilitat avanciert. Zahl-
reiche Zuliefererfirmen und innovative Unter-
nehmen aus verschiedenen Branchen haben
sich in Zwickau angesiedelt und tragen zur wirt-
schaftlichen Stabilitat der Region bei.

Bildung, Freizeit und Lebensqualitat
Neben Wirtschaft und Kultur spielt auch Bil-
dung eine groBe Rolle. Die Westsachsische
Hochschule Zwickau bietet ein breites Spek-
trum an Studiengangen und ist international
vernetzt. Junge Menschen aus verschiedenen
Landern kommen hierher, um eine zukunfts-
orientierte Ausbildung zu erhalten. Erganzt
wird das Bildungsangebot durch berufsbilden-
de Schulen und ein vielfaltiges Freizeit- und
Sportangebot.

Zwickau zeichnet sich durch eine hohe Le-
bensqualitat aus. Parks, Grinanlagen und das
Naherholungsgebiet an der Zwickauer Mulde
bieten zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung.
Die Stadt verfugt Gber ein breites Netz an Ein-
kaufsmoglichkeiten, Restaurants und kultu-
rellen Einrichtungen. Auch Familien profitieren
von einem gut ausgebauten Betreuungs- und
Bildungssystem.

Sport und Gemeinschaft

Zwickau ist zudem eine sportbegeisterte
Stadt. Neben dem traditionsreichen FuBball-
verein FSV Zwickau gibt es zahlreiche Sport-
vereine und moderne Sportstatten, die ein
breites Spektrum an Aktivitaten ermdglichen.
Ob Radsport, Handball oder Klettern - hier fin-

det jeder die passende Freizeitbeschaftigung.

Die Stadt verbindet Tradition mit Fortschritt,
wirtschaftliche Starke mit kultureller Vielfalt
und eine hohe Lebensqualitat mit nachhal-
tiger Entwicklung. Zwickau bietet somit eine
dynamische Umgebung mit vielfaltigen Mog-
lichkeiten.

Zwickau
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Mikrolage

Blick auf Zwickau

Mikrolage

Das Objekt befindet sich in zentraler Stadtlage
und profitiert von der hervorragenden Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr. StraBenbahnen
und Busse verbinden diesen Knotenpunkt mit
wichtigen Stadtteilen und EinkaufsstraBen. Die
Umgebung ist gepragt von historischen Bauten,
darunter ein markantes Schulgebaude aus der
GrUnderzeit.

Der Platz hat sich Uber die Jahrzehnte von einer
reinen Verkehrsdrehscheibe zu einem lebendi-
gen Treffpunkt entwickelt. Zahlreiche Geschafte,
Banken und gastronomische Angebote sorgen flr
eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Dank stadtebaulicher Aufwertungen wurde die
Umgebung attraktiver. Neue Sitzgelegenheiten,
Hochbeete und Fahrradstander férdern die Nut-
zung. Zudem entstehen moderne Wohn- und Ge-
schaftsgebaude.

Kulturell und historisch besitzt der Standort Be-
deutung. Denkmalgeschitzte Gebaude und Ge-
denkstatten erinnern an bewegte Zeiten. Die Mi-
schung aus Alt und Neu schafft eine Atmosphare,
die Anwohner und Besucher anzieht.



— FREIFLACHENPLAN

TURNHALLE
GEORGENSCHULE

Blick auf Zwickau

Freiflachenplan
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WOHNUNG 01

Erdgeschoss
Kochen/Essen/Wohnen 38,04 m?
Schlafen 14,65 m?
Kind 11,48 m?
Arbeiten 8,60 m?
Bad 1 5,77 m?
Bad 2 11,08 m?
wC 2,31 m?2
Flur1 15,14 m?
Flur 2 3,30 m?
Abstell 2,39 m?
Terrasse 17,96 m?
Gesamt ca: 130,72 m?2
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WOHNUNG 02

Untergeschoss | Erdgeschoss

&
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Terrasse

Untergeschoss
Bad 4,45 m?
Abstell 5,45 m?
Flur1 3,37 m?
Erdgeschoss
Kochen/Essen/Wohnen 28,72 m?
Schlafen 15,65 m?
Kind 11,68 m?
Bad 10,17 m?
Flur 2 8,69 m?
Terrasse 12,65 m?
Gesamt ca: 100,83 m?2
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WOHNUNG 04 == @
Dachgeschoss @ Lj 1

WOHNUNG 03
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WOHNUNG 05

Dachgeschoss

Kochen/Essen/Wohnen 36,84 m?
Schlafen 20,14 m?

Bad 8,22 m?
Flur 9,04 m?
Abstell 2,28 m?
Gesamt ca: 76,52 m2
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Grundrisse

GEWERBE 01

Untergeschoss

Buro 38,04 m?
wWC 2,31 m?

Gesamt ca: 40,35 m2

@ N ——— ———
m 3m

Grundrise
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UNTERGESCHOSS

GEWERBE 02

Erdgeschoss

Blro 1 22,19 m?
Blro 2 12,53 m?
Bad 4,73 m?
Balkon 4,95 m?
Gesamt ca: 44,40 m?2

@ N — — @ N — —
m 3m m 3m

Grundrisse

Keller 3

Keller 5

Keller 4

Heizung
Keller 2
Keller1
Keller 8
Keller 7
Keller 6
Grundrise
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— BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

Der ehemalige Kinderhort wurde zwischen 1884 und
1885 erbaut und wird durch ihren orangeroten Klinker
mit dunkelroten Elementen dekoriert und einer roten
Vorsatzklinkerfassade gepragt. Der Bauwerksname
,Georgengymnasium” und die Turnhalle sind weitest-
gehend original, klinstlerisch, baugeschichtlich, stadte-
baulich von Bedeutung und als Kulturdenkmal gemaB
§ 2 des SachsDSchG erfasst. Das Gebaude befindet

sich in der Innenstadt.

Das Objekt ist unsaniert und wird in den Jahren
2026/2027 saniert und modernisiert. Im Zuge dessen
wird es einer eingehenden Substanzuntersuchung un-
terzogen. Die aufgedeckten Schadstellen werden unter
BerUcksichtigung der Auflagen des Denkmalamtes be-

seitigt und in ordnungsgemalen Zustand versetzt.

Bei den SanierungsmaBnahmen werden die Grund-
risse verandert und den heutigen Wohnbedurfnissen
entsprechend angepasst. Die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen, wie Elektro, Gas, Wasser und
Abwasser, werden genauestens geprUift und bei Be-
darf erneuert, bzw. erganzt. Dies umfasst auch die An-

schlUsse fur Telefon und TV.

Nach der Sanierung des ehemaligen Kinderhortes wer-
den insgesamt 5 Wohneinheiten sowie 2 Gewerbeein-
heiten entstehen. Einige Wohnungen erhalten als Wert-
und Nutzungssteigerung einen Balkon, entsprechend
den Auflagen des Denkmalamtes. Der hofseitige Gar-
ten wird des Weiteren gartnerisch gemaB dem Flachen-
nutzungsplan neugestaltet. Zusatzlich werden auf der

AuBenanlage Stellplatze entstehen.

1. FASSADE
Die Fassade steht unter Denkmalschutz und wird dem-
entsprechend nach den Auflagen des Denkmalamtes

saniert und in Teilen erneuert.

2. KELLER

Die Grundrisse der Keller werden verandert, um zu je-
der Wohneinheit ein Kellerabteil zur Verflgung stellen
zu kénnen. In jedem Kellerabteil wird, abzweigend von
der jeweiligen Elektrozahlereinheit der zugehdrigen

Wohnungen, ein neuer Stromanschluss gelegt.

Die Wande und die Decken im Keller werden gesaubert
oder sandgestrahlt und bleiben aus bauphysikalischen
Grinden teilweise unverputzt, bzw. werden mit diffu-

sionsoffenem Putz behandelt. Die Gebaude- und Sani-

Bau- und Leistungsbeschreibung

tartechnik erhalt je einen eigenen Raum.

Eine nachtragliche vertikale und horizontale Abdich-
tung des Bodens und der Wande ist nicht vorgesehen.
Die Mieterkeller erhalten eine neue Stahlabtrennung.
Der Heizraum und die Kellerzugange werden mit Brand-

schutztlren versehen.

3. FENSTER

Alle Fenster und Fenstertlren im Gebaude werden nach
der Sanierung als Holzfenster mit Isolierverglasung
ausgestattet sein. Die Berechnung der Fenster erfolgt
ebenfalls nach den Vorlagen der KfW, des Energiebera-

ters und des Denkmalamtes.

Um den Charme des Altbestandes zu unterstreichen,
sind, entsprechend den Auflagen der Denkmalschutz-
behdrde, historisierende Profile auf der AuBenseite der

Fenster vorgesehen.

Die Fenster, die als zweiter Rettungsweg dienen, kon-
nen durch Vorgaben des Brandschutzes in der Aus-
fuhrung abweichen. Es werden ein- und zweifllgelige
Fenster sowie einflligelige Balkontliren nach Vorgabe

des Denkmalschutzes eingebaut.

4. DACH/DACHAUSBAU

Der Dachstuhl wird einer eingehenden Substanzunter-
suchung unterzogen. Beschadigte Sparren und Balken
werden nach Vorgabe des Tragwerksplans in ordnungs-
gemalen Zustand versetzt und gegebenenfalls ersetzt.
Hauptziel ist es, den unter Denkmalschutz stehen-
den Dachstuhl weitestgehend im Originalzustand zu

erhalten.

Die Schal- und Warmehaut sowie die Dacheindeckung
werden teilweise erneuert. Die Dachentwasserung wird
entsprechend den Vorgaben des Denkmalschutzes
Uberarbeitet, bzw. neu erstellt. Nicht benotigte Schorn-

steine werden abgebrochen.

Die Dachflachenfenster werden durch neue Kunststoff-

fenster ersetzt.

5. BALKONE/TERRASSEN

Auf der Hofseite werden gemaB der Planung und ent-
sprechend den Auflagen des Brandschutzes und des
Denkmalschutzes Balkonanlagen als Systemkonst-
ruktion (Stahlbau) errichtet. Die Terrassen werden mit
einem Plattenbelag oder mit einem hochdruckimprag-

nierten Holzbohlenbelag belegt.

Diese werden, abweichend der Wohnflachenverordnung,
mit 50 Prozent der Balkonflachen und der Terrassenfla-

chen der tatsachlichen Flachen in Ansatz gebracht.

6. TREPPENHAUSER
Die originare Hauszugangstur wird entsprechend der
Vorlagen des Denkmalschutzes bei Bedarf schreiner-

maRig ausgebessert oder stilgerecht nachgebaut.

Die geputzten Wande des Treppenhauses werden in-
standgesetzt und mit passender Farbgebung nach Vor-
gabe des Denkmalschutzes kinstlerisch neu gestaltet.
Die Beleuchtung wird erneuert und dem wertvollen Ge-

samteindruck angepasst.

Die Podeste und Treppenstufen werden geschliffen,
aufgearbeitet und bei Bedarf saniert. Die Wohnungs-
eingangstlren werden Uberarbeitet oder bei Bedarf
unter Vorlagen des Brandschutzes und des Denkmal-

schutzes ersetzt.

Der Eingangsbereich erhalt ein zentrales Klingeltableau
mit elektrischem Tur6ffner und mit einer Gegensprech-
anlage zu den einzelnen Wohnungen. Das Klingeltab-

leau und die Briefkastenanlage werden im Eingangs-

Bau- und Leistungsbeschreibung

bereich angebracht.

Die Treppengelander sowie die Handlaufe werden ge-
schliffen, aufgearbeitet und nach Bedarf saniert oder

erneuert.

7. AUSSENANLAGEN

Die AuBenanlage wird im Rahmen der Gesamtplanung
geraumt und neugestaltet. Grundsatzlich werden die
Freianlagen, gemaB Freiflachengestaltungsplan, in Ab-
stimmung mit der Stadt und der Denkmalschutzbehor-

de ausgefuhrt.

Der Bereich um Haus- und Gartenzugang erhalt eine
Uber Bewegungsmelder gesteuerte Beleuchtung. Der
Mulltonnenstellplatz wird mittels Pflaster und entspre-

chender Bepflanzung integriert.

8. WOHNUNGEN

Unter Einhaltung der Forderungen des Denkmalschut-
zes und unter Beachtung der vorhandenen Konstruk-
tionen sind bei dem Gebaude umfassende Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafnahmen zum Erreichen

einer sehr guten Wohnqualitat erforderlich.
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Hierbei helfen insbesondere die neuen modernen
Grundrisse und die neu angebrachten Balkone sowie
Terrassen, die Nutzungsmoglichkeiten der Wohnungen

zu verbessern.

8.1 RohbaumaBnahmen

Wegen des bestehenden Altbaus erstrecken sich die
RohbaumaBnahmen hauptsachlich auf Instandsetzun-
gen der Decken und Wandflachen. Die Grundrisse der
Wohnungen werden aufgrund des Denkmalschutzes
groBtenteils in Trockenbauweise abgeandert, um sie
den heutigen Wohnbedurfnissen entsprechend anzu-

passen und neu zu gestalten.

Die geforderten brand- und schallschutztechnischen
MaBnahmen werden ebenfalls in Trockenbauweise aus-
geflihrt, dies kann aber durch den Altbestand nicht Uber-

all auf den heutigen Stand der Technik gebracht werden.

Nicht mehr erforderliche Schornsteinziige werden bis
zum FuBboden im EG abgerissen oder als Installati-
onsschacht fur die Haustechnik genutzt, bzw. zur Sta-
bilisierung von Wandabschnitten verfillt. Die vorhan-
dene Gewdlbekappendecke KG in EG wird Statisch
gepruUft, falls erforderlich nach Sanierungsempfehlun-
gen instandgesetzt und bleibt erhalten. Die restlichen
Holzbalkendecken werden gemaB den Sanierungs-
empfehlungen instandgesetzt und ggf. verstarkt, bzw.
zusatzlich im Bereich der Sanierungen holzschutz-

technisch behandelt.

8.2 FuBbo6den

Die Béden in den Badern erhalten auf geeigneter Unter-
konstruktion eine Abdichtung und einen keramischen
FuBbodenbelag. In den Kiichen wird auf den Béden ein

Fliesenbelag aufgebracht oder alternativ Parkett.

Im restlichen Wohnraum wird ein Parkettboden mit
entsprechenden HolzfuBleisten verlegt, der in den Be-
reichen der TUren nach Mdglichkeit schwellenlos aus-

gefuhrt wird.

Alle Béden der Wohnungen erhalten als Unterkonstruk-
tion fur den Parkett- oder fur den Fliesenboden einen
Anhydrit- oder Zementestrich auf einer drei bis funf

Zentimeter starken Dammschicht.

Durch die zusatzliche Dammschicht, die FuBbodenhei-
zung und dem neuen Estrich missen eventuell im Ein-
gangsbereich der Wohnungen erhdhte Schwellen an-
gebracht werden. Dies erfordert eventuell auch bei den

Fensterbristungen eine zusatzliche Absturzsicherung.

8.3 Wénde

Der Innenputz des gesamten Treppenhauses wird Uber-
pruft und bei Bedarf werden lose und hohle Putzfelder
entfernt und erneuert. Der Putz in den Wohnungen wird
ebenfalls Uberprift, bei Bedarf neu mit Netzgewebe
gespachtelt oder mit Trockenputzplatten versehen. Tro-

ckenbauwande werden gespachtelt und geschliffen.
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8.4 Decken

Vorhandene Decken mit verputzter Oberflache wer-
den instandgesetzt oder mit einer Unterhangdecke in
Trockenbauform verkleidet. Samtliche Decken werden
gespachtelt, geschliffen und vom Maler behandelt und

gestrichen.

8.5 Innentiiren

Sollten noch intakte TUren vorhanden sein, werden die-
se ausgebaut und schreinermaBig aufgearbeitet. Um
den Gesamteindruck der einzelnen Wohnungen zu er-
halten, werden entweder alte und somit vom Maler auf-
gearbeitete oder neue Turen in die Wohnung eingebaut

- jedoch nicht gemischt.

8.6 Fliesen- und Natursteinarbeiten

Die Bdéden in den Badern werden mit Keramikfliesen
belegt. Hierzu passend werden die Wande in den Berei-
chen der Duschen Tur hoch, in den Ubrigen Bereichen
installationshoch, gefliest. Die Wandbelage werden in
zeitlosem Design und passend zum Ton der Bodenflie-

sen ausgewahlt.

8.7 Bad

In den Badern sind entsprechend der Planung Sanitar-
objekte der Firma Geberit oder gleichwertiger Herstel-
ler vorgesehen. Alle Bader erhalten Badewanne und/
oder Dusche. Die Wasserzahler fur Kalt- und Warmwas-

ser werden an geeigneter Stelle im Bad angeordnet.

Die Leitungen sowie die Anschlisse werden aus-
getauscht. Die Waschtisch-, Badewannenfull- und
Duscharmaturen mit Handbrause und Brauseschlauch
werden mit Fabrikaten der Firma Hans Grohe oder

gleichwertig ausgefuhrt.

Innenliegende Bader erhalten eine Entliftung Uber das
Dach.

Steckdosen und Schalter werden in ausreichender Zahl
vorgesehen und installiert. Die in der Planung darge-
stellten Sanitarobjekte haben rein informativen Cha-
rakter und kénnen sich in Form und GréBe je nach Be-

musterung andern.

Fast jede Wohnung wird mit einem Waschmaschinen-

anschluss ausgestattet sein.

8.8 Kiichen
Alle Kichen erhalten Wasseranschllsse fur eine Spule

und zusatzlich fur einen Geschirrspuler.

Steckdosen und Schalter werden in ausreichender Zahl
installiert. Es ist zudem eine Herdanschlussdose vor-

gesehen.

8.9 Malerarbeiten
Trockenbauwande werden oberfldchenfertig gespach-
telt, geschliffen und mit Dispersionsfarbe gestrichen.

Alle Decken und Wande werden malermaBig und im

Einzelnen mit Vlies behandelt und ebenfalls mit Disper-

sionsfarbe gestrichen.

9. ELEKTROINSTALLATION/AUSSTATTUNG

Die Elektroinstallation wird gemaB den Bestimmungen
der VDE, den technischen Anschlussbedingungen des
zustandigen Energieversorgers und den sonstigen Re-

geln der Technik neu ausgefthrt.

Alle Wohnungen erhalten eine Versorgung Uber Wech-
selstrom und neue Zahler. Darlber hinaus wird jede
Wohnung mit einem neuen unter Putz liegenden mo-
dernen Unterverteiler- und Sicherungskasten ausge-

stattet.

Die Wohnungsinstallationen Elektro, Telefon und TV
entsprechen den Regeln der Technik. Es wird ein Schal-
ter- und Steckdosensystem der Firma Gira oder einer
gleichwertigen AusflUhrung - Anzahl der Steckdosen

und Schalter gemaB VDE - verbaut.

Im Keller wird ein neuer Zahlerschrank installiert. Von
hier aus werden alle Zuleitungen zu den Wohnbereichen
bis zu den Unterverteilungen in die einzelnen Wohnun-
gen gelegt. Jede Wohnung erhalt eine Wechsel-Sprech-
anlage mit Turdffnungs- und Gegensprechmoglichkeit

zwischen Hauseingangsttr und Wohnung.
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10. HEIZUNGSANLAGEN/WARMWASSERVERSOR-
GUNG

Die gesamte Sanitartechnik wird komplett erneuert.
Die Frischwasser-Steigleitungen und die Fallleitungen
fUr Abwasser werden in Kunststoff, Edelstahl oder an-
deren den Regeln der Technik entsprechenden Mate-
rialien und nach Erfordernissen des Brand- und Schall-

schutzes erstellt.

Sofern méglich wird der Fernwarmeanschluss der Stadt
genutzt. Jede Wohnung wird mit einer modernen FuB-
bodenheizung ausgestattet. Die Warmeverbrauchser-
fassung erfolgt durch Warmemengenzahler je Wohn-
einheit. Die Messeinrichtungen werden von einem

Servicedienstleister gemietet.

11. SCHLUSSBEMERKUNG/SONSTIGES

Diese Baubeschreibung erfolgt allgemein und woh-
nungsbezogen vorbehaltlich der Auflagen der Bauge-
nehmigung, einschlieBlich zusatzlicher Auflagen und
Anderungen vor und wéhrend der BaumaBnahmen,
Auflagen der Denkmalschutzbehdrde oder anderer
Behorden, Anderungen infolge notwendiger Fach-
planungen, Auflagen ortlicher Ver- und Entsorgungs-
unternehmen, notwendigen Anderungen infolge gut-
achterlicher Untersuchungen und Bauausfliihrungen,
die zur Beseitigung von wahrend der BaumaBnahmen
erkannten Mangeln an der Bausubstanz durchgefuhrt
werden mussen. Samtliche Bauleistungen werden ent-

sprechend den anerkannten Regeln der Bautechnik
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ausgefihrt und durch den Statiker und Architekten

Uberwacht.

Altbauspezifische Abweichungen von Neubau-Normen
und Ausflihrungen bleiben vorbehalten. Die Ubergabe
der Wohnanlage und der Wohnungen erfolgt im bau-
endgereinigten Zustand. Form, Struktur und Farbe aller
Bauteile und deren Oberflachen werden vom Bautra-

ger/Architekten bemustert und entschieden.

MabBdifferenzen, welche sich aus architektonischen
oder bautechnischen Grinden ergeben, jedoch ohne
Einfluss auf die Funktion der Wohnanlage sind, bleiben

vorbehalten. Alle MaBangaben sind Circa- Angaben.

In den Planen eingezeichnete Moblierungen haben rein
informativen Charakter und sind nicht im Kaufpreis ent-

halten.

12. ANDERUNGEN

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im
Rahmen der Sanierung als erforderlich erkannt werden
und die Veranderungen keine Wertminderung darstel-
len. Die MaBe in den Zeichnungen k&nnen sich in der
Ausfuhrungsplanung aus technischen Griinden andern
(z. B. wegen zusatzlicher Installationsschachte, Verklei-
dungen, etc.). Anderungswﬂnsche, was die Bemuste-
rung der Sanitdrausstattung, Bodenbelage, und Fliesen
anbetrifft, sind im Kaufvertrag zu vereinbaren und mus-

sen Uber Mehrkosten vom Kaufer getragen werden.

Anderungen infolge behérdlicher Auflagen und bau-
technischer MaBnahmen bleiben vorbehalten, desglei-
chen die Verwendung anderer Baustoffe, soweit diese

keine Wertminderung herbeifiihren.

Bau- und Leistungsbeschreibung
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